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Handldggare: Marie Sandstrom, bygglovshandldggare

TJANSTEUTLATANDE

Forhandsbesked fér nybyggnad av tvd enbostadshus

Férslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden ger negativt forhandsbesked for nybyggnad av tvé
enbostadshus pé fastigheten Trunsta 3:24 med stod av 9 kap. 41 och 74 §§ plan-
och bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljondmnden tar ut en avgift 1 enlighet med faststélld taxa med stod
av 12 kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av drendet

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pé fastigheten
Trunsta 3:24, som ligger utanfor detaljplanerat omrade, i utkanten av Knivsta tétort.

Bakgrund

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pé fastigheten
Trunsta 3:24, som ligger utanfor detaljplanerat omrade.

Fastigheten ligger i utkanten av Knivsta titort och ligger omkring 140 meter fran
detaljplanerat omrade med flerbostadshus och smahus, 160 meter fran jarnvig som
framdver ska forses med tva extra spér, 20 meter till Angbyskogens naturreservat och
invid genomfartsvigen Trunstavigen, mitt emot fastighet med verksambheter.
Fastigheten ligger i grinszonen mellan tattbebyggt omrade och landsbygden.

Oversiktsplanen fran 2017 pekar ut omradet som prioriterade utvecklingsomraden for
bebyggelse. En ny dversiktsplan dr under framtagande. I denna som varit ute pa samrad
under 2026 &r aktuellt omride utpekat som sammanhidngande bebyggelse.

Motiv

Ansokan avser forhandsbesked (bygglov) utanfor detaljplanerat omrade och ddrmed ska
provning goras mot 9 kap. 41 och 74 §§ PBL.
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Trunsta 3:24 ligger néra detaljplanerat omrade, samt 1 omrade dér rader stor forfragan
pa bebyggande. Platsen skulle darfor kunna anses ligga inom en sé kallad “randzon”,
det vill sdga omrédet ndrmast planlagt omrade. Randzoner brukar enligt ménga rittsfall
innebdra att platsen forst behover planldggas for att ytterligare bebyggelse ska kunna
beviljas.

Fastigheten ligger 1 utkanten av Knivsta tétort pa en plats dar ménga olika
bebyggelseomrdden méts. Inom korta avstdnd finns flerbostadshus, villaomrdden, mer
lantlig miljo samt verksamhetsbyggnader. Innan ytterligare byggnation sker borde
utredning goras gillande hur omrédet lampligast bebyggs i framtiden. Borde det vara
mer luftiga tomter eller sma radhus, flerbostadshus etc? Valet har en stor inverkan pa
trafikméngd, invanarantal etc.

I ndromrddet finns dven ett antal olika intressen sdsom jarnvig (snart med fyra spér),
naturreservat, ridhus, verksamhetsomrade (med bilverksamhet etc). Vad ar lampliga
skyddsavstand till detta? Aven bullerutredning beddms krivas.

De tva foreslagna husen skulle ha utfarter till Trunstavdgen och ett vigparti som
samhéllsbyggnadskontoret bedomer som riskfylld. Sikten &r bitvis dalig och ligger i
utkanten av titorten med relativt mycket trafik. Trafikverket ar 1 sitt remissvar negativa
till utfarten fran det nordvistra huset. Gang- och cykelvdg fran centrum slutar ungefar i
h6jd med de tva foreslagna tomterna. Om omradet framdver byggs ut borde gang- och
cykelvég anldggas och var skulle den dé bast placeras?

De tva foreslagna husen ligger pé en kulle nira Trunstavédgen, i ett exponerat lidge fran
exempelvis jarnvigen och Gredelby hagar. P4 en sddan plats ar det stor risk att hus
och/eller tomtens anslutning mot végen blir alltfor framtrddande/dominerande. Det finns
storre mojligheter att styra framfor allt markens hojd om platsen ligger inom
detaljplanerat omrade eftersom det dir krdvs marklov for vissa typer av
marknivédndringar.

Foreslagen byggnation beddms inte ske pé en sa kallad ”lucktomt”, till exempel i en
liten lucka mellan tva befintliga hus, dir det ibland inte krivs detaljplan trots hogt
bebyggelsetryck. Det géller for det forsta tva hus. For det andra finns det storre
frigetecken kring hojdsittning, utfarter etc, jamfort med hur det brukar bli 1 manga
andra drenden om lucktomter.

Sammanfattningsvis bedomer samhéllsbyggnadskontoret att ndrheten till detaljplanerat
omrade och de flera olika intressena i omradet medfor att det krdvs en mer omfattande
utredning och intresseavvigning. Denna process sker lampligtvis via
detaljplaneldggning av omradet, i stillet for via ett forhandsbesked. I en detaljplan finns
det storre mojligheter for att pa ett [ampligt sdtt samordna och reglera omradet,
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exempelvis bestimma var det ska finnas utfarter, gdng- och cykelvégar, naturmark,
bostadsmark, hur stor yta som far bebyggas, hur hdga husen far vara o.s.v. Inom
detaljplanerat omrade finns det i vissa fall mojlighet att krdva lov for markfordndringar
och fasadéndringar, vilket kan vara en fordel pd en synlig plats invid vag. Darfor bor
ansdkan om forhandsbesked avslas.

Avgift
Forhandsbesked, negativt: 15 073 kronor

Faktura skickas ut separat inom nagra veckor. Avgift tas ut i enlighet med faststilld taxa
av kommunfullmaiktige.

Yttranden

Arendet har skickats ut p4 remiss till berérda myndigheter och sakigare, vilka getts
mdjlighet att [dimna synpunkter pd ansdkan. Svaren gér att 14sa in sin helhet i bilaga 3
respektive 4, men sammanfattas dven nedan.

Plan- och geodataenheten skriver bland annat foljande: ”Bedomningen dr ddrmed att
omradet omfattas av plankravet enligt 4 kap 2 § PBL. Aktuella frdgor att utreda i
eventuellt ett detaljplanearbete &r hur infrastruktur i form av vatten- och avlopp och
végar kan samordnas pé ett &ndamalsenligt sdtt samt hur gronstrukturen bor utvecklas
och bevaras 1 omradet. Det finns i dagsldget inget pagdende planarbete i omradet eller
nidromradet som péverkar aktuell fastighet.”

Trafikverket skriver bland annat foljande: ”Till det nordvéstra bostadshuset foreslas en
befintlig anslutning mot vdg 1045 anvéndas. Trafikverket bedomer dock inte att det
finns en befintlig anslutning pa foreslagen plats. Trafikverket kommer inte heller
godkinna en ny anslutning pd denna plats dé siktkraven inte uppnds. Pa den stricka dir
Trafikverket dr vighéllare finns ingen mdjlighet att fa till godtagbara siktstrackor.
Mojligtvis att siktstrackorna blir battre om en anslutning placeras langre sdderut men da
inom det kommunala vighéllningsomradet.” De rekommenderar dven att en
bullerutredning gors.

Park- och naturenheten beddmer inte att Angbyskogens naturreservat skulle piverkas
ndmnvért av foreslagen byggnation.

Vattenfall Eldistribution AB har inga invdndningar mot foreslagen byggnation.

Roslagsvatten AB skriver bland annat att Trunsta 3:24 ingar 1 befintligt
verksamhetsomréade for spillvatten, dagvatten (fastighet/gata) och dricksvatten.
Kapaciteten racker for dricksvatten, spillvatten och dagvatten for tva ytterligare
bostadshus. Befintliga serviser &r storre dn standard for ett enbostadshus.
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Agare till fastigheterna Trunsta 3:32 och Trunsta 3:34 meddelar att framfor allt ena
tomten ligger i direkt anslutning till mark som nyttjas for djurhallning (rast- och
beteshagar) inom befintlig jordbruksverksamhet med héstavel pd Trunstaberg.
Eventuellt kan boende klaga pé djurhallningen, vilket skulle kunna paverka
verksamheten negativt.

Sokande har getts mojlighet att Iimna in synpunkter pd inkomna remissvar och
samhillsbyggnadskontorets forslag till beslut. Sista svarsdag var 2026-05-26. Inget svar
har inkommit.

Upplysningar
Detta beslut kan dverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Uppsala
lan men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.

Underlag for beslut
Tjénsteutldtande 2026-06-05

Situationsplan 2026-02-28
Remissvar och grannyttranden

Fotografier fran platsbesok

Beslutet ska skickas till
Fastighetségare Trunsta 3:24

Beslutet delges med férenklad delgivning
Sokande

Jenny Rydéker
Samhillsbyggnadschef

Bilagor
Bilaga 1 - Faststédllda handlingar
Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser
Bilaga 4 - Yttrande fran sakégare med synpunkter
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BILAGA TILL BESLUT

Besvirshianvisning

Hur man éverklagar Bygg- och miljdndmndens beslut

Om du inte dr ndjd med Bygg- och miljondmndens beslut kan du verklaga beslutet.

Var skickas eller Idmnas éverklagandet?

Skrivelsen skickas eller ldmnas till Bygg- och miljondmnden.
Postadress: Bygg- och miljondmnden,

741 75 KNIVSTA
Besoksadress: Centralvdgen 18

Epost: Knivsta@knivsta.se

Tid fér 6verklagande

-Har du blivit delgiven beslutet via forenklad delgivning ska ett 6verklagande komma in
till kommunen inom 5 veckor fran det datum dé beslutet skickades.

Hur du utformar ditt dverklagande

Det behover framgé vem du som klagande ar samt kontaktuppgifter. Om du anlitar
ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sdnd dd med en fullmakt.

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hénvisa till drendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar felaktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga eventuella handlingar eller annat som du anser stoder din
uppfattning.

Om nagot dr oklart kan du védnda dig till bygg- och miljondmnden i Knivsta kommun.

Epost: knivsta@knivsta.se Telefon: 018-37 70 00
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